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VORSTEUERBERICHTIGUNG UND GRUNDSTUCKS-
VERAUSSERUNG®

Bei privaten GrundsticksverauRerungen gem § 30 EStG ist der Abzug von
Werbungskosten nur mehr in sehr eingeschranktem Ausmall moglich (sh aber
unsere Info vom Oktober 2019, selbstandige Objekte betreffend!).

Als Werbungskosten absetzbar sind Vorsteuerberichtigungsbetrage gem § 12
Abs 10 UStG aufgrund § 30 Abs 3 letzter Satz EStG. Ein Abzug dieser Betrage ist
dann zulassig, wenn sie anlasslich der Veraullerung des Grundstlickes entstanden
sind (Rz 6666 EStR).

Auch bei Inanspruchnahme der Nettomethode ist der
Vorsteuerberichtigungsbetrag - abweichend vom Grundsatz, dass die
Umsatzsteuer bei der Einkunfteermittlung unbertcksichtigt bleibt - noch MalRgabe
des Abflusses als Werbungskosten anzusetzen (Rz 4043 EStR).

Anlasslich einer GrundstucksverauRerung kénnen solche Berichtigungsbetrage
auch dann entstehen, wenn die Aufgabe der Vermietung zeitlich bereits in
Vorbereitung einer geplanten VerauBerung durchgefuhrt wird. Auch dann sind
diese Betrage als Werbungskosten bei der Einkunfteermittlung gem § 30 EStG zu
bericksichtigen.

In keinem Fall kommt es durch die Vorsteuerberichtigung zu einer Anderung der
entsprechenden Anschaffungs- oder Herstellungskosten. Besteht bei der
Vorsteuerberichtigung kein Zusammenhang zwischen der Aufgabe der Vermietung
und der Veraulerung des ehemaligen Mietgrundstickes (zB infolge
zwischenzeitiger privater Nutzung), kdnnen diese Vorsteuerberichtigungsbetrage
nicht als Werbungskosten berlcksichtigt werden.

% Formular nachstehend
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KSVERAUSSERUNG — BERECHNUNG
AB 1.1.2016

FORMULAR GRUNDSTUC

Verkaufserlos®

abziiglich:
- Anschaffungskosten incl Nebenkosten®),

saldiert um Subventionen® TR
- Herstellungskosten, saldiert um Subventionen® s
- Instandsetzungsaufwendungen, saldiert um Subventionen® T eiiiieeieeei.

Zwischensumme 1 T,

zuziiglich:
+ AfA von Anschaffungskosten

und Herstellungsaufwendungen o
+ Teilabsetzbetrage fur Herstellungskosten (1/10, 1/15) wenn

am 31.3.2012 steuerverfangen o
+ Teilabsetzbetrage flr Instandsetzungsaufwendungen (1/10

oder 1/15 ab 2016) o
+ Instandsetzungsaufwendungen, soweit sofort

in voller Héhe abgesetzt (1/1) o
+ Teilabsetzbetrage (1/10 oder 1/15) fir ao Aufwendungen

und ao AfA Foeieenns

Zwischensumme 2

abzuglich:
- Kaosten fiir die Mitteilung oder Selbstberechnung gem § 30c EStG® - ..................
- Minderbetrage aus Vorsteuerberichtigung gem § 12 Abs 10 UStG® - ..................

Einkiinfte gem § 30 Abs 3EStG L.

Kontrollrechnung:

Verkaufserlés
abziiglich Grundanteil e
abziiglich der steuerlich nicht mehr zu

bericksichtigenden Werbungskosten fir:

- AfA aus Anschaffungs- und Herstellungskosten? EI TP
- Instandsetzungsaufwendungen (1/10, 1/15) TR
- Herstellungskosten (1/10, 1/15) e
- Teilabsetzbetrage (1/10, 1/15) fur ao Aufwendungen und ao AfA - ..................
- Kosten fiir die Mitteilung oder Selbstberechnung § 30c EStG® ST
- Minderbetrage aus Vorsteuerberichtigung gem § 12 Abs 10 UStG® - ..................
abziiglich der nicht mehr zu vereinnahmenden Subventionen S eiiiiiieeieeen.

Einkiinfte gem § 30 Abs 3EStG ...

) inklusive Ubernommener Schulden, exklusive allenfalls verrechneter Umsatzsteuer
2) entspricht dem ,Buchwerteinsatz* im Betriebsvermégen
3) - keine Berlcksichtigung von: Kosten flr Zeitungsanzeigen, Vermittlungsprovisionen,
Vertragserrichtungskosten, soweit vom Verkaufer ibernommen, Steuern und Gebuhren, insoweit mit
dem Verkauf in Verbindung, Schuldzinsen, Kreditkosten und Betriebskosten, sonstige Kosten in
Verbindung mit VerauRerung (zB Energieausweis)
- ab 1.1.2016: Bei Tarifbesteuerung sind auch die mit der VerdauRerung im Zusammenhang stehenden
Kosten als Werbungskosten abzugsfahig
4 ua Vermittlungsprovision, Grunderwerbsteuer, Gerichtsgebiihren fiir ~Grundbucheintragung,
Notarkosten, Anwaltskosten, Steuerberatungshonorare, Ubersetzungskosten, Schatzungskosten, etc
5 § 28 Abs 6 EStG; eingeschrankt auf bis zum VerauRerungszeitpunkt tatsichlich bezogene Betrage
(Annuitatenzuschisse, etc)
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